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ПОДГОТОВКА ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ПОД РАЗМЕЩЕНИЕ МАУ ФКИС СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНАЯ БАЗА «ЛЕСНАЯ» С ПОДЪЕЗДНОЙ ДОРОГОЙ В МИКРОРАЙОНЕ «В» ГОРОДСКОГО ОКРУГА ТРОИЦК В ГОРОДЕ МОСКВЕ


1. Пояснительная записка
[bookmark: _Toc17724552]Территория планируемого объекта находится в границах городского округа Троицк Троицкого административного округа города Москвы, вблизи микрорайона «В». 
Проектируемая территория разработки ограничена: 
- с севера – ул. Большая Октябрьская, Ботаковское поле;
- с востока – жилая застройка, мкр В, д.3, 7, 54;
- с юга – лесным массивом ООЗТ;
- с запада – лесным массивом ООЗТ. 
Площадь подготовки проекта планировки территории составляет 15,00 га. Площадь территории рассмотрения – 27,0 га.
Территория подготовки проекта планировки территории представляет собой зону размещения объектов спортивно-рекреационного, жилищно-коммунального и природоохранного назначения.
Природные составляющие  в  границах проекта планировки территории представлены участками  особо охраняемой зеленой территории (далее – ООЗТ) № 6.
Проектом планировки территории предусматривается 
(№ участков на планах «Функционально-планировочная организация территории», «Границы зон планируемого размещения объектов», «Межевание территории»):
· строительство здания лыжной базы «Лесная» (участок № 1);
· строительство физкультурно-оздоровительного комплекса со спортивными залами (участок № 2);
· реконструкция объекта коммунального назначения (очистные сооружения) (участок № 3).
Проектируемый объект в военное время по своему функциональному назначению свою работу прекращает. Укрытие персонала объекта будет проводиться по месту постоянного проживания. 
В настоящее время на рассматриваемой территории используется существующая электросирена звукового оповещения по адресу: 
- г. Троицк, Микрорайон «В», дом 54. 
Представленная электросирена оповещения полностью охватывают рассматриваемую территорию. 
Проектируемая территория находится в районе выезда 42 пожарно-спасательной части федеральной противопожарной службы Управления по ТиНАО Главного управления МЧС России по г. Москве, располагающейся по адресу: г. Троицк, ул. Физическая, д. 3 и находящаяся в 3 км от северной границы рассматриваемой территории.
Рассматриваемая территория попадает в зону возможного химического заражения, в случае возникновения ЧС на Западной станции водоподготовки, а так же при аварии во время транспортировки АХОВ по Калужскому шоссе. 
Защита населения (персонала) рассматриваемой территории от АХОВ обеспечивается экстренной его эвакуацией, путем вывода (выхода) из возможной зоны заражения, а так же, путем проведения мероприятий по герметизации помещений с использованием средств индивидуальной защиты органов дыхания, при своевременном оповещении об угрозе химического заражения.
Для обеспечения транспортного обслуживания территории проектом планировки территории предусмотрены следующие мероприятия (№ участков на планах «Функционально-планировочная организация территории», «Границы зон планируемого размещения объектов», «Межевание территории»):
· строительство проезда местного значения с пропуском по нему маршрута наземного городского пассажирского транспорта, шириной в красных линиях 18,0 м -23,0 м. Протяженность проезда 368 м, ширина проезжей части 8,0 м (одна  полоса движения в каждом направлении) (участок № 5);
· строительство разворотной площадки  размером в красных линиях  55,0 м на 65,0 м (участок № 5);
· строительство заездного кармана для  наземного городского пассажирского транспорта (участок № 5);
· реконструкция Большой Октябрьской улицы на участке протяженностью 98,0 м с расширением проезжей части до 11,0 м (участок № 5).
Инженерно-техническое обеспечение территории предусматривает осуществление следующих мероприятий, необходимых для реализации планировочных решений (№ участков на планах «Функционально-планировочная организация территории», «Границы зон планируемого размещения объектов», «Межевание территории»):
-в части водоснабжения:
· Строительство водопроводной сети Д-100мм (участок № 1) общей протяженностью 0,09 км в границах проекта планировки территории;
· в части водоотведения:
· прокладка самотечных канализационных сетей Ду160 мм общей протяженностью 0,4 км (участки № 1,25);
· в части строительства дождевой канализации:
· прокладка сетей дождевой канализации Ду 400-500 мм общей протяженностью 0,35 км (участки №2,3,4,5);
· строительство очистного сооружения (участок № 3);
· в части теплоснабжения:
· перекладка тепловой сети диаметром 2хДу300мм (участки № 2,7,10);
· в части электроснабжения:
· строительство ТП (2БКТП с трансформаторами 2х630 кВА) (участок №2);
· строительство РКЛ-10 кВ 0,5км;
· в части объектов связи и информатики:
· прокладка 1-2-х отверстной телефонной канализации с волоконно-оптическими кабелями (участки №1,2,5)
Проектом планировки территории предусмотрены мероприятия по сохранению и обеспечению эксплуатационной надежности существующих инженерных коммуникаций, попадающих в зону проведения работ, с установлением границ охранных зон либо, при необходимости, по переустройству таких коммуникаций. Мероприятия по сохранению и переустройству инженерных коммуникаций будут определены техническими условиями и уточнены на последующих стадиях проектирования.
Проектом планировки территории предусмотрены мероприятия по благоустройству и озеленению в части сохранения и поддержания в хорошем состоянии существующих природных объектов, благоустройство и дополнительное озеленение декоративными видами древесно-кустарниковой растительности - 0,69 га.
В части природоохранных мероприятий предусмотрены лесохозяйственные мероприятия по повышению устойчивости лесных биоценозов – 2,37 га.
Для обеспечения устойчивости геологической среды и проектируемых объектов при реализации проектных решений следует предусмотреть:
- крепление бортов строительных котлованов шпунтовыми ограждениями;
-специальные инженерно-геологические изыскания по определению степени карстово-суффозионной опасности участков строительства;
- организацию закрытой системы отвода поверхностного стока.
На новых участках озеленения необходимо формирование растительного плодородного слоя почвы, состоящего из сертифицированных почвогрунтов, экологические характеристики которых соответствуют нормативным показателям (постановление Правительства Москвы «О повышении качества почвогрунтов в городе Москве» № 514-ПП от 27.07.2004 в ред. от 25.10.2011).
Качество озеленения в результате реализации предложений проекта значительно возрастает. Повышается рекреационная емкость озеленения общего пользования.  Неиспользуемые участки озеленяются новыми посадками высокой экологической и эстетической эффективности.
Требуется проведение натурных измерений уровней звука на проектируемых участках с учетом запланированных мероприятий по переоснащению и реконструкции аэропорта «Внуково» и аэропорта «Остафьево» и, при необходимости, применение конструктивных элементов и элементов благоустройства, обеспечивающих снижение уровней шума на проектируемых площадках отдыха, с учетом исключения влияния авиационного транспорта на эти территории.
В системах водоснабжения проектируемых объектов используется водосберегающая арматура, обеспечивающая уменьшение непроизвольных расходов и исключающая утечку воды. На водопроводных вводах предусматривается установка приборов учета воды.
Предусмотреть меры по охране водных объектов:
-устройство обмазочной и оклеечной гидроизоляции подземных частей строений и трубопроводов;
-территории вокруг размещаемых зданий и сооружений, а также все проезды и хозяйственные площадки имеют твердое водонепроницаемое покрытие и по всему периметру выложены бордюрным камнем;
-вертикальная планировка предусматривает уклон площадок в сторону дождеприемников;
-осуществляется регулярная уборка территории, а также своевременный ремонт дорожных покрытий;
-система отведения поверхностного стока на территории поддерживается в исправном состоянии;
-удаление и утилизация всех видов отходов. 
Проектом межевания территории, площадью 15,00 га определены границы участков территории общего пользования, участков существующих и проектируемых объектов, установлены ограничения и обременения по использованию земельных участков.
Для реализации планировочных решений по строительству улично-дорожной сети потребуется осуществить изъятие в установленном законом порядке земельных участков в соответствии с планом «Межевание территории».
Характеристики участков представлены в разделе 3 «Характеристика земельных участков территории» настоящего приложения.



		

2. Таблица «Участки территории (зоны) планируемого размещения объектов» и «Объекты капитального строительства» 
к плану «Функционально-планировочная организация территории» и к плану  «Границы зон планируемого размещения объектов»
	№ участка (зоны) на плане 
	№ объекта на плане
	Коды видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
(описание в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 28.03.2017 №120-ПП «Об утверждении правил землепользования и застройки города Москвы»)
	Площадь, га
	Предельные параметры
	Наименование объекта
	Показатели объекта

	
	
	
	
	Предельная плотность застройки, тыс.кв.м/га, 
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент застройки, %
	
	Суммарная поэтажная площадь наземной части в габаритах наружных стен, тыс.кв.м
	Использование подземного пространства
	Гостевые, приобъектные автостоянки (наземные), машино-мест
	Примечание, 
Емкость / Мощность



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	1.1
	5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов, фитнес-центров
	1,07
	0,92
	15
	-
	Лыжная база
	0,988
	Техни-ческие помеще-ния
	в соответст-вии с нормати-вами
	-

	2
	2.1
	5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов, фитнес-центров
	1,08
	3,08
	25
	-
	Физкультурно-оздоровительный комплекс со спортивными залами
	3,326
	Техни-ческие помеще-ния
	в соответст-вии с нормати-вами
	-

	3
	[bookmark: _GoBack] 
	3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)
	0,87
	-
	15
	-
	Объекты коммунального назначения (очистные сооружения)
	-
	-
	-
	-

	4
	 
	2.7.1.0 - Размещение  отдельно  стоящих  и  пристроенных  гаражей,  в  том  числе подземных,  предназначенных  для  хранения  личного  автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек 
3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)
4.9.0 - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.0
4.9.1.1 - Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса
4.9.1.3 - Размещение  автомобильных  моек  и  прачечных  для  автомобильных принадлежностей
4.9.1.4 - Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов придорожного сервиса
	0,44
	Ф1
	Ф1
	Ф1
	Объекты хранения автотранспортных средств
	-
	-
	в соответст-вии с нормати-вами
	-

	5
	 
	12.0.2 - Размещение объектов улично-дорожной сети: проездов, площадей,  автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, пешеходных переходов, набережных, искусственных сооружений, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры
	1,11
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-






1  -  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и показатели объекта, указанные в правилах землепользования и застройки города Москвы


[bookmark: _Toc455498139]3. Таблица «Характеристика земельных участков территории»
к плану «Межевание территории»
	Назначение территории
	№ участка на плане
	Коды видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
(описание в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 28.03.2017 №120-ПП «Об утверждении правил землепользования и застройки города Москвы»)
	Площадь
земельного
участка,
га
	Вид ограничения, обременения
на участке, площадь, га
	Примечание



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Территории участков нежилых зданий и сооружений
	1
	5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов, фитнес-центров
	1,07
	
	

	
	2
	5.1.2 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов, фитнес-центров
	1,08
	
	

	
	3
	3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)
	0,87
	
	

	
	4
	2.7.1.0 - Размещение  отдельно  стоящих  и  пристроенных  гаражей,  в  том  числе подземных,  предназначенных  для  хранения  личного  автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек 
3.1.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)
4.9.0 - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.0
4.9.1.1 - Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса
4.9.1.3 - Размещение  автомобильных  моек  и  прачечных  для  автомобильных принадлежностей
4.9.1.4 - Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов придорожного сервиса
	0,44
	
	

	
	7
	Ф - фактическое использование2
	0,17
	
	

	
	8
	Ф - фактическое использование2
	0,40
	
	

	
	9
	Ф - фактическое использование2
	0,17
	
	

	
	10
	Ф - фактическое использование2
	1,57
	
	

	
	12
	Ф - фактическое использование2
	0,59
	
	

	
	13
	Ф - фактическое использование2
	0,08
	
	

	
	14
	Ф - фактическое использование2
	0,34
	
	

	
	15
	Ф - фактическое использование2
	0,20
	
	

	
	16
	Ф - фактическое использование2
	0,04
	
	

	
	17
	Ф - фактическое использование2
	0,15
	
	

	
	18
	Ф - фактическое использование2
	0,51
	
	

	
	19
	Ф - фактическое использование2
	0,19
	
	

	
	20
	Ф - фактическое использование2
	0,18
	
	

	
	21
	Ф - фактическое использование2
	0,18
	
	

	
	22
	Ф - фактическое использование2
	0,12
	
	

	
	23
	Ф - фактическое использование2
	0,01
	
	

	
	ИТОГО участки нежилых зданий и сооружений
	8,36
	
	

	Территории общего пользования
	5
	12.0.2 - Размещение объектов улично-дорожной сети: проездов, площадей,  автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, пешеходных переходов, набережных, искусственных сооружений, велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры
	1,11
	
	планируемое изъятие в установленном законом порядке – 0,3635

	
	6
	Ф - фактическое использование2
	3,44
	 
	 

	
	ИТОГО территории общего пользования
	4,55
	
	

	Иные территории
	11
	Ф - фактическое использование2
	0,63
	 
	

	
	24
	Ф - фактическое использование2
	1,46
	 
	

	
	ИТОГО иные территории
	2,09
	
	

	
	ИТОГО ВСЕГО
	15,00
	
	


2 – фактическое использование – в качестве основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются виды разрешенного использования упомянутых земельных участков и объектов капитального строительства, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости.


4. Мероприятия по реализации проекта планировки территории и последовательность их выполнения

Реализация мероприятий проекта планировки территории предусматривается в 1 этап.
Проектом планировки территории предусмотрены мероприятия 
(№ участков на плане «Функционально-планировочная организация территории», «Границы зон планируемого размещения объектов», «Межевание территории»):
1. Освобождение территории на участках № 1, 4, 10, 13, 15 для строительства улично-дорожной сети.
1. Развитие инженерного обеспечения территории с перекладкой инженерных сетей.
1. Строительство объектов капитального строительства спортивно-рекреационного назначения:
· здания лыжной базы «Лесная» (участок № 1);
· физкультурно-оздоровительного комплекса со спортивными залами (участок № 2).
1. Реконструкция объектов капитального строительства жилищно-коммунального назначения:
· объекта коммунального назначения (очистные сооружения) (участок № 3).
1. Строительство и реконструкция объектов улично-дорожной сети  (участок № 5).
1. Проведение мероприятий по комплексному благоустройству территории.




